E4B Elektronicka verze

Vyhotoveni ¢.:

Znalecky posudek €. 030-2016/3659

O ceneé

p.p.€. 651/2 - ostatni plocha v obci a k.G. Broumov, okres Nachod

Vlastnik nemovitosti:

Na listu vlastnictvi ¢islo 2178 pro k.U. 612766 - Broumov je zapsano vlastnické pravo pro

D.K.M. BROUMOV, spol. s r.o. v likvidaci, IC: 25261525

Objednatel posudku:

D.K.M. Broumov, spol. s r.o. v likvidaci
Zahradni 158, 550 01 Broumov Nové Mésto

Posudek vypracoval dne 10. bFfezna 2016:

Petr Brodsky, Ttribfichy 5. 537 01 Chrudim

Posudek obsahuje 11 stran textu véetné obalky a byl vypracovan ve tfech vyhotovenich.
Vyhoveni €. 1 a 2 obdrzi objednavatel, vyhotoveni €. 3 je pfilohou znaleckého deniku
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Uvodni éast posudku

Uéel posudku

Posudek byl vypracovan jako podklad pro zpené&Zzeni majetku D.K.M. BROUMOV, spol. s r.o. v likvidaci, I1C:
25261525, spisova znacka C 10945 vedena u Krajského soudu v Hradci Kralové

Podklady pro ocenéni

- Udaje z katastru nemovitosti
- informace z mistniho ohledani
- informace z realitniho trhu prostfednictvim sité internet

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka a zaméfeni/ovéfeni stavu nemovitosti byly provedeny dne 3. bfezna 2016. Sou¢asné byly doplnény
nékteré dalSi Udaje rozhodné pro ocenéni

Struény popis

Pfedmétem ocenéni je p.p.¢. 651/2 - ostatni plocha v obci 573922 - Broumov, k.U. 612766 - Broumov, okres
Nachod

Oceneéni

je provedeno je provedeno obvyklou cenou, to jest cenou, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného,
popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Ocenéni je provedeno ke dni ocenéni, to jest

ke dni 10. brezna 2016

Nalez, vymeéry a ocenéni
1P.p.&. 651/2

Nalez: Ocenovany pozemek se nachazi na okraji k.0. Broumov pfi silnici smér Mezimésti, na rohu ulic
"AlSova" a "Slévarenskd". Autobusova zastavka vedle pozemku, Zelezni¢ni zastavka cca 50 m. Pozemek je
rovinaty, vyrovnani vSak bylo dosazeno nasypem, pfirozeny terén ma sklon smérem od silnice k zelezni¢ni
trati. Pozemek je ¢astec¢né oploceny plotem z pletiva na ocelovych sloupcich ve velmi Spatném stavu a je
zarostly naletovymi dfevinami, pfevazné dub, bfiza, vrba, topol, stafi cca 15-20 let a dale mensSinové jehli¢naté
smrk a borovice stafi cca 15 let, misty vtrouSené smrky stafi cca 5 let. Na pozemku se nachazi stavba
nezapsana v katastru nemovitosti. Stavba je provedena z plynosilikatovych blok( se stropem z keramickych
desek Hurdis, je vSak zcela zdevastovana, strop na hranici zficeni, zdivo se rozpada. Stavba cenu pozemku
snizuje, nebot bude nutno provést demolici a likvidaci. Podle Uzemniho planu mésta je pozemek uréen pro
vyrobu a skladovani - lehky primysl, femesina vyroba, skladovani. Ocenéni je provedeno porovnanim se
skute¢né realizovanymi obchody v obci, potfebné Udaje ziskany dalkovym pfistupem do KN a porovnanim
s nabidkou obdobnych pozemku v misté.
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Charakteristika pozemku

Pozemek jiny
Vlastnictvi pravnicka osoba
Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
&islo [m?]
1 651/2 - ostatni plocha 2174
Celkova vyméra 2174
Ocenéni:

Trzni hodnota oceriovaného pozemku se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi
cenami obdobnych (srovnatelnych) pozemk( — déle jen ,vzorky“. Hodnota pozemku, propoctena dle
konkrétniho vzorku, se spocita podle vzorce

Hy = Cyz X Ky / Vi X Vo, 1 K,

kde
H, hodnota dle vzorku,
Cy; cena vzorku,
u koeficient Upravy na redlnou cenu,

oz VYméra ocenovaného pozemku,

K

V2 vymeéra vzorku,

V

Ks cenotvorny koeficient.

Vzorek 1
Skute¢né realizovany prodej z konkurzni podstaty

Pozemek: 1054, LV 10001

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 512.950,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 04.11.2015. Pravni ucinky zapisu ke dni 10.11.2015. Zapis proveden dne V-8836/2015-605
09.12.2015.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 247/4, LV 10001

265/3, LV 10001
266, LV 10001
1054, LV 10001

Kupni cena 512 950,00 Ké
Ky, =1,00 koeficient Gpravy na realnou cenu (neuplatni se)

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni pro bydleni a rekreaci (dle UP)

Vlastnictvi jiné

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 1054 - ostatni plocha 995
2 247/4 - orna plda 3000
3 265/3 - ostatrni plocha 102
4 266 - trvaly travni porost 1270
Celkové vyméra 5 367
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Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%)] K
1 Dopravni dostupnost -15 -15
2 Vyuzitelnost +5 +5
3 Zatéze na pozemku +5 +5
4 Pravni vady (konkurz) -20 -20
0,7497

Ki=0,85x1,05x1,05x0,80 =

v ramci daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vy33i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefovanou nemovitosti

H, = 512 950,00 K& x 1,00/ 5 367,00 m” x 2 174,00 m*/ 0,7497 = 277 150,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Vzorek

2

Skute¢né realizovany prodej

Pozemek:

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti

Smlouva kupni ze dne 03.11.2015. Pravni u€inky zapisu ke dni 26.11.2015. Zapis proveden dne

24713, LV 10001

17.12.2015.
Nemovitosti, u kterych do$lo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podie listiny

309.200,00 CZK

pozemky: 247/3, LV 10001
265/1, LV 10001
265/2, LV 10001
Kupni cena 309 000,00 Ké
Ky, =1,00 koeficient Gpravy na realnou cenu (neuplatni se)

Charakteristika pozemku

Cislo fizeni

V-9264/2015-605

Pozemek stavebni pro bydleni a rekreaci (dle UP)
Vlastnictvi jiné
Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 247/3 - orna plda 1165
2 265/1 - trvaly travni porost 1288
3 265/2 - ostatni plocha 639
Celkova vyméra 3092
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%)] K
1 Dopravni dostupnost -15 -15
2 Vyuzitelnost +5 +5
3 Zatéze na pozemku +5 +5
4 Pravni vady 0 0
Ki=0,85x 1,05x1,05x 1,00 = 0,93713
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v ramci daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vy33i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna

xv s

hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s oceriovanou nemovitosti

H, = 309 000,00 K& x 1,00/ 3 092,00 m? x 2 174,00 m?/ 0,93713 = 231 835,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Vzorek 3

Skute¢né realizovany prodej z konkurzni podstaty

Pozemek: 254/1, LV 2547

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 367.450,00 CZK

Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitostf Cislo Fizeni
g?ﬁuzvagupni ze dne 04.11.2015. Pravni ucinky zapisu ke dni 04.11.2015. Zapis proveden dne V-8697/2015-605
Nemovitosti, u kterych doslo spolec¢né ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: St. 54/3, LV 2547
254/1, LV 2547
260/1, LV 2547
262/1, LV 2547
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 257.450,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitostf Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 29.09.2015. Pravni ucinky zapisu ke dni 05.10.2015. Zapis proveden dne V-7966/2015-605
10.11.2015.

Nemovitosti, u kterych doélo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 254/1, LV 2547
260/1, LV 2547
2621, LV 2547
Kupni cena 624 900,00 Ké
Ky, =1,00 koeficient Gpravy na realnou cenu (neuplatni se)

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni pro bydleni a rekreaci (dle UP)
Vlastnictvi fyzicka osoba
Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
&islo [m?]
1 254/1 — zahrada 324
2 260/1 - trvaly travni porost 1591
3 262/1 - trvaly travni porost 3234
4 54/3 - zastavéna plocha a nadvori 166
Celkova vyméra 5315
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%)] K
1 Dopravni dostupnost -15 -15
2 Vyuzitelnost +5 +5
3 Zatéze na pozemku +5 +5
4 Pravni vady -20 -20
Ki=0,85x 1,05 x 1,05 x 0,80 = 0,7497

~ s

" v ramci daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vy33i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
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hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocenovanou nemovitosti

H, = 624 900,00 K& x 1,00/ 5 315,00 m” x 2 174,00 m*/ 0,7497 = 340 941,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Data vzorku byla ziskdna z realitniho portalu www.reality.cz se souhlasem

A
rea"tY'cz provozovatele.

Vzorek 4

Pozemky k zastavéni Broumov
rovinaty, pékny poz . o vyméfe 4 718 m? s dobrym pfijezdem, v okrajové casti obce, vhodny k zastavéni.
Voda, el., a odpady vedou u hranice pozemku. V dosahu zakl. Skola i obéanska vybavenost. Pékna, pfirodni
lokalita / Broumovské stény /. Pfijemna cena.

Identifikace vzorku www.reality.cz - nabidka T37-15Z379

Datum zpracovani 10.03.2016
Nabidkova cena 160,00 Ké
Ky, =0,90 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek uréen k zastavéni (dle UP)

Vlastnictvi neuvedeno

Vymeéry

Pol. | pozemek vyméra
&islo [m?]
1 Pozemek celkem 4718 m?, cena uvedena za 1 m° 1
Celkova vyméra 1

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%)] K

1 Dopravni dostupnost -15 -15

2 Vyuzitelnost +5 +5

3 Zatéze na pozemku +5 +5

4 Pravni vady 0 0

Ki=0,85x 1,05x1,05x 1,00 = 0,93713

v ramci daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vy33i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 160,00 K& x 0,90 / 1,00 m® x 2 174,00 m*/ 0,93713 = 334 058,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Zavéreény odhad trzni hodnoty ocefnovaného pozemku

Vzorek 1 277 150,00 K&
Vzorek 2 231 836,00 K&
Vzorek 3 340 941,00 K&
Vzorek 4 334 060,00 K&
Vazeny primér hodnot 295 997,00 K¢

Odhad trzni hodnoty p.p.¢. 651/2 296 000,00 Ké


http://www.reality.cz
http://www.reality.cz
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Broumov a okoli



Znalecky posudek &. 030-2016/3659 Elektronicka verze Strana 9
Petr Brodsky, TFibfichy 5, 537 01 Chrudim

= g W -

RKatastralni mapa
. 2

Severni ¢ast okresu Nachod
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Zavéreéna éast posudku

Obvykla cena p.p.€. 651/2 - ostatni plocha v obci a k.4. Broumov, okres Nachod, €ini ke dni ocenéni, to
jest

ke dni 10. brezna 2016

296 000,00 Ké

slovy:
dvéstédevadesatSesttisic Ké

V Tribfichach, dne 10. bfezna 2016




Znalecky posudek &. 030-2016/3659 Elektronicka verze Strana 11
Petr Brodsky, Tfibfichy 5, 537 01 Chrudim

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové zednel.Unora 1989, ¢.). SPR 2586/87 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se
specializaci odhady nemovitosti a z oboru stavebnictvi - odvétvi stavby obytné.

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym cislem 030-2016/3659 ve znaleckém deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd uétuji v priloze, ¢islo dokladu 2016030.

V Tribfichach, dne 10. bfezna 2016

Petr Brodsky
Tribrichy 5
537 01 Chrudim



